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инвеститор: „НЕКТАР“ ДОО, Новосадски пут бр. 9, 21400 Бачка Паланка; 
 

елаборат:  УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ УРБАНИСТИЧКО АРХИТЕКТОНСКЕ  
  РАЗРАДЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 23065/1, 23065/2, 23065/3 И ДЕО 
  ПАРЦЕЛА 7370 И 4270/4 КО БАЧКА ПАЛАНКА –ГРАД 
  ИЗГРАДЊА БУНАРА; 
локација: Катастарска парцела бр. 23065/1, 23065/2, 23065/3 и део парцела 
 7370 и 4270/4, К.О. Бачка Паланка-град, Улица Новосадски пут; 
 
Бр. елабората: Е - УП -03/2019 

На основу Закона о планирању и изградњи (“Службени гласник РС”, бр. 72/2009, 
81/2009, 64/2010 - Одлука УС РС, I Уз број 74/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – Одлука 
УС РС број I Уз-233/2009, 50/2013 - Одлука УС РС број I Уз-295/2009, 98/2013 - Одлука 
УС РС број I уз-68/2013, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/2019.  Решење УС РС 
број I Уз-58/2013 - 54/2013-11), доносим следеће:  

 
Р Е Ш Е Њ Е 

 
о одређивању одговорног урбанисте за израду урбанистичке документације: 

 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

УРБАНИСТИЧКО АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 23065/1, 
23065/2, 23065/3 И ДЕО ПАРЦЕЛА 7370 И 4270/4 КО БАЧКА ПАЛАНКА – ГРАД 

- ИЗГРАДЊА БУНАРА -  
 
 

У складу са одредбама члана 62. Закона о планирању и изградњи, одређује се 
одговорни урбаниста: 

Тамара  Миљевић, дипл.инж.арх. 
                 лиценца број 200 123110 
 
Именовани је дужан да се при изради наведене документације придржава Закона о 
планирању и изградњи (“Службени гласник РС”, бр. 72/2009, 81/2009, 64/2010 - Одлука 
УС РС, I Уз број 74/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – Одлука УС РС број I Уз-233/2009, 
50/2013 - Одлука УС РС број I Уз-295/2009, 98/2013 - Одлука УС РС број I уз-68/2013, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/2019.  Решење УС РС број I Уз-58/2013 - 
54/2013-11), прописа и стандарда. 
 
Именовани испуњава услове из члана 62. Закона о планирању и изградњи (“Службени 
гласник РС”, бр. 72/2009, 81/2009, 64/2010 - Одлука УС РС, I Уз број 74/2010, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 – Одлука УС РС број I Уз-233/2009, 50/2013 - Одлука УС РС број I Уз-
295/2009, 98/2013 - Одлука УС РС број I уз-68/2013, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 
и 37/2019.  Решење УС РС број I Уз-58/2013 - 54/2013-11) 
 
 

ДИРЕКТОР 
 

_____________________________ 
 

Радосав Шћепановић, дипл.инж.арх. 
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инвеститор: „НЕКТАР“ ДОО, Новосадски пут бр. 9, 21400 Бачка Паланка; 
 

елаборат:  УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ УРБАНИСТИЧКО АРХИТЕКТОНСКЕ  
  РАЗРАДЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 23065/1, 23065/2, 23065/3 И ДЕО 
  ПАРЦЕЛА 7370 И 4270/4 КО БАЧКА ПАЛАНКА –ГРАД 
  ИЗГРАДЊА БУНАРА; 
локација: Катастарска парцела бр. 23065/1, 23065/2, 23065/3 и део парцела 
 7370 и 4270/4, К.О. Бачка Паланка-град, Улица Новосадски пут; 
 
Бр. елабората: Е - УП -03/2019 
 
На основу Закона о планирању и изградњи (“Службени гласник РС”, бр. 72/2009, 
81/2009, 64/2010 - Одлука УС РС, I Уз број 74/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – Одлука 
УС РС број IУз-233/2009, 50/2013 - Одлука УС РС број IУз-295/2009, 98/2013 - Одлука 
УС РС број Iуз-68/2013, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/2019.  Решење УС РС 
број ИУз-58/2013 - 54/2013-11), дaјем следећу:  

 

ИЗЈАВУ 
 
Да је Урбанистички пројекат урбанистичко-архитектонске разраде катастарских парцела 
23065/1, 23065/2, 23065/3 и делова парцела 7370 и 4270/4 КО Бачка Паланка – град - 
изградња и опремање бунара израђен у складу са законом и прописима донетим на 
основу Закона, као и да је урађен у складу са важећим планским документима. 

 
 
 

Одговорни урбаниста: 
 

 
__________________________________ 

Тамара  Миљевић, дипл.инж.арх. 
                              лиценца број 200 1231 10  
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 23065/1, 
23065/2, 23065/3 И ДЕО ПАРЦЕЛА 7370 И 4270/4 КО БАЧКА ПАЛАНКА – ГРАД  

- ИЗГРАДЊА БУНАРА - 

А. УВОД 
На основу Захтева за израду урбанистичког пројекта, упућеног од стране инвеститора 
„НЕКТАР“ ДОО, Новосадски пут бр. 9, 21400 Бачка Паланка (у наставку: Наручилац) и 
на основу Закона о планирању и изградњи (“Службени гласник РС”, бр. 72/2009, 81/2009, 
64/2010 - Одлука УС РС, I Уз број 74/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – Одлука УС РС 
број I Уз-233/2009, 50/2013 - Одлука УС РС број I Уз-295/2009, 98/2013 - Одлука УС РС 
број I уз-68/2013, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/2019.  Решење УС РС број I 
Уз-58/2013 - 54/2013-11), стручни тим  „Studio Line“, Нови Сад,  приступио је изради 
Урбанистичког пројекта  урбанистичко-архитектонске разраде катастарске парцеле 
23065/1, 23065/2, 23065/3 и део парцела 7370 и 4270/4 КО Бачка Паланка – град - 
изградња бунара - (у даљем тексту: Урбанистички пројекат). 

1. Плански и правни основ за израду урбанистичког пројекта 
 
ПЛАНСКИ ОСНОВ 
План детаљне регулације за блокове 76, 77, 77а, 81, 82а, 82б, 86 и 87 у Бачкој Паланци 
(„Службени лист Општине Бачка Паланка“, број 23/2012); 

ПРАВНИ ОСНОВ 
 

Урбанистички пројекат се израђује на основу: 

 Закону о планирању и изградњи (“Службени гласник РС”, бр. 72/2009, 81/2009, 
64/2010 - Одлука УС РС, И Уз број 74/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – Одлука 
УС РС број IУз-233/2009, 50/2013 - Одлука УС РС број IУз-295/2009, 98/2013 - 
Одлука УС РС број Iуз-68/2013, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/2019.  
Решење УС РС број IУз-58/2013 - 54/2013-11); 

 Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања (“Службени гласник РС” 32/19); 

 Закон о заштити животне средине (Сл. гласник РС“, бр. 135/04, 36/09, 72/09, 
14/16), 

 Закон о заштити од пожара (“Службени гласник РС”, бр. 111/2009, 20/2015, 
87/2018 и 87/2018 - др. закони) 

2. Услови и смернице из планског основа  

 
ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА БЛОКОВЕ 76, 77, 77А, 81, 82А, 82Б, 86 И 87 У 
БАЧКОЈ ПАЛАНЦИ 
 
ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА РАДНО ПОДРУЧЈЕ 

Катастарска парцела 23065/1 која је предмет разраде Урбанистичког пројекта као 
и катастарске парцелел 23065/2, 23065/3, 7370 и 4270/4 преко којих иду планирани и 
постојећи прикључци на инфраструктуру се налазе у блоку 82 а и 82 б. Предметни 
блокови су намењени раду. Блок 82а је комплетно изграђен и подељен у два комплекса, 
„Нектар“ и фарма „Бачка“ уз који је смештен супермаркет „Univerexport“. У блоку 82б се 
налази комплекс „Јарош“ и бензинска пумпа са пратећим садржајима. 
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ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ПОДРУЧЈЕ РАДА 

За изградњу објеката у подручју рада је обавезна израда урбанистичког пројекта. 
Приликом даље разраде треба се придржавати правила уређења и грађења простора 
дефинисаних у овом Плану као и законских, подзаконских аката и важећих прописа и 
норамтива из области грађевинарства. 
 

Врста и намена објекта 

У склопу радног подручја, на грађевинској парцели дозвољена је изградња: 
– пословних објеката, 
– производних објеката, 
– складишних објеката и 
– објекта који могу да обједине два или три од горе наведених садржаја. 
Поред главног објекта на грађевинској парцели у радној зони дозвољена је изградња 
помоћних објеката: оставе, типске трансформаторске станице, ограде, бунари, 
водонепропусне бетонске септичке јаме као прелазног решења и сл. 
 

Услови за парцелацију, препарцелацију и формирање грађевинске парцеле 
По правилу, грађевинска парцела треба да има облик провоугаоника или трапеза. 
Површина парцеле намењене изградњи радних садржаја треба да буде довољна да 
обезбеди услове за одвијање одговарајућег производног, технолошког процеса, 
складиштења или пословања, уз обезбеђивање дозвољеног индекса заузетости 
земљишта. 
 

Положај објекта у односу на регулацију и у односу на границе грађевинске парцеле 
Грађевинска линија на нивоу приземља треба да буде удаљена најмање 5 m од 
регулационе линије или дубље унутар комлекса. 
 

Највећи дозвољени индекс заузетости парцеле 
Максималан дозвољен проценат заузетости грађевинске парцеле је 70 %, укључујући и 
манипулативне површине. Минимална површина под зеленилом је 30%. 
 

Највећа дозвољена висина објеката 
Генерално, објекти су спратности: 
– пословни: максимално П+2. Уколико услови пословања то захтевају, објекти 
намењени могу имати већу спратност. 
– производни: максимално П+1, евентуално и више ако су захтеви призводње 
такви. 
– складишни: максимално П+1. 
Висине етажа су подређене захтевима функције и условима противпожарне заштите. 
Минимална чиста висина етаже намењене пословању, производњи и складиштењу 
износи 3,00 m. Кота пода приземне етаже може бити максимално 0,20 m виша од коте 
тротоара. 
 

Услови за изградњу других објеката на парцели 
Раднио комплекс се може оградити. Висина ограде којом се ограђује радни комплекс не 
може бити виша од h=2,2 m. Ограда на регулационој линији треба да буде 
транспарентна, односно комбинација зидане и транспарентне ограде. Транспарентна 
ограда се поставља на подзид висине максимално 0,2 m а код комбинације, зидани део 
ограде не може бити виши од 0,9 m. 
Бочни и задњи део ограде може да се ограђује транспарентном оградом, комбинација 
зидане и транспарентне ограде и зиданом оградом до висине максимално 2,0 m. 
Ограда, стубови ограде и капије морају бити на грађевинској парцели која се ограђује. 
Капије на регулационој линији се не могу отварати ван регулационе линије. 
 

Услови и начин обезбеђивања приступа парцели и простора за паркирање 
Свака парцела у оквиру радне зоне треба да има колски и пешачки прилаз. Уколико се 
ради о грађевинском комплексу (целина коју чини више парцела) довољно је 
обезбедити један приступни пут преко кога ће све парцеле бити повезане са јавном 
површином. Минимална ширина колског прилаза је 4,0 m са минималним унутрашњим 
радијусом кривине од 7,0 m. Пешачки прилаз је минималне ширине 1,5 m. 
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У оквиру самог комплекса саобраћајне површине могу да се граде под следећим 
условима: 
– минимална ширина саобраћајнице је 3,5 m са унутрашњим радијусом кривине 
5,0 m, односно 7,0 m тамо где се обезбеђује проточност саобраћаја због противпожарних 
услова, 
– за паркирање возила за сопствене потребе у оквиру грађевинске парцеле мора 
се обезбедити паркинг простор (за путничко возило мин. 2,5 х 5,0 m, за теретно возило 
минимално 3,0 х 6,0 m (3,5 x 8,0 m), односно у зависности од величине теретног возила). 
За објекте у радним зонама неопходно је обезбедити противпожарни пут око објекта 
(односоно око низа објеката), не ужи од 3,5 m за једносмеран односно 6,0 m за 
двосмеран саобраћај. 

3. Обухват Урбанистичког пројекта и постојеће стање 
У обухват Урбанистичког пројекта улази катастарска парцела 23065/1, 23065/2, 

23065/3 и део парцела 7370 и 4270/4 КО Бачка Паланка – град. 
Према Плану детаљне регулације за блокове 76, 77, 77а, 81, 82а, 82б, 86 и 87 у 

Бачкој Паланци, парцела 23065/1, 23065/2, 23065/3 налази се у блоку 82б а парцеле 
7370 и 4270/4 у блоку 82а КО Бачка Паланка - град, који су намењени раду. 

Укупан површина Урбанистичког пројекта на којој је планирана изградња заузима 
површину од око 77а 95m2. Налази се у блоку 82 а и 82 б и има приступ на постојећи 
асфалтни пут који се налази на катастарској парцели 23065/3 преко катастарске 
парцелел 23065/2 која је на основу Плана предвиђења за јавну површину. 

На катастарској парцели бр. 23065/1 К.О. Бачка Паланка-град избушена су два 
истражно - експлоатациона бунара: Б-6/18 и Б-7/18 на међусобном растојању око 150 м. 
Оба бунара каптирају исти водоносни хоризонт на дубини око 70 - 95 м. У оба бунара 

уграђена је PVC бунарска конструкција пречника Ø225мм. 
На катастарској парцели 4270/4 се налази пословни комплекс за чије потребе се 

граде бунари за водоснабдевање. На предметној парцели се налазе постојећи објекти 
за припрему воде до којих се води водоводне мрежа и електроенергетски кабал. Преко 
постојећих објеката на парцели се повезују планирани бунари. 

На предметном простору постоји изведен магистрални гасовод Футог Бачка 
Паланка 12“ притиска до 50 бара. Према условима ЈП „Србијагаса“ минамална 
растојања при укрштању гасовода са подземним линијским инфраструктурним 
објектима је 0,5м.  

Пројектну документацију која се односи на гасоводну инсталацију, укрштање или 
паралелно вођење са истом потребно је доставити ЈП „Србијагас“-у на сагласност. 

Површина предметних парцела:  

Редни 
број 

Број парцеле Намена 
Површина 

ha a m2 

1. 23065/1 
Градско грађевинско 

земљиште 
00 57 14 

2. 23065/2 
Градско грађевинско 

земљиште 
00 06 71 

3. 23065/3 
Градско грађевинско 

земљиште 
00 01 61 

4. 7370 
Градско грађевинско 

земљиште 
00 82 37 

5. 4270/4 
Градско грађевинско 

земљиште 
07 24 39 
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Б. ПЛАН УРЕЂЕЊА КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 23065/1, 23065/2, 23065/3 И ДЕЛОВА 
ПАРЦЕЛА 7370 И 4270/4, К.О. БАЧКА ПАЛАНКА – ГРАД 

1. Услови изградње (аналитичко-геодетски елементи са регулационим и 
нивелационим условима, намена, приступ локацији и решење паркирања): 
 

На приложеном Катастарско-топографском плану, дати су нивелациони подаци са 
регулацијом за постојеће стање. Координате одређених постојећих тачака обрађене су 
аналитичком делу катастарско-топографског плана, што је дато у прилогу пројекта. 

Поставка будућих објеката, односно њихове грађевинске линије, димензије и положај, 
дефинисани су и обрађени у графичком прилогу број 3, као и нивелациони план. 

За потребе снабдевања постојећег пословног комплеса ДОО „Нектар“ водом планирана 
је изградња нова два бунара. Ради нормалног функционисања бунара потребно је да се 
изврши опремање бунара са водоводном и електроенергетском мрежом. На самом 
бунару предвиђена је изградња бунарске кућице.  

Изградња бунара и бунарских кућица са оградом и паркинг простором планиран је на 
катастарској парцели 23065/1.  

Катастарска парцела 4270/4 је постојећи пословни комплекс фабрике ДОО „Нектар“. 
Катастарска парцела 7370 представља постојећи некатегорисани пут који је планиран 
да буде део радне површине. Катастарска парцеле 23065/2 представља будући коридор 
јавне површине, а катастарска парцела 23065/3 планирани део радних површина. 

Предвиђена је изградња бунарских кућица у свему према Идејном решењу као и 
повезивање водоводне мреже до фабрике воде у комплексу пословног круга фабрике 
ДОО „Нектар“ као и електроенергетског кабла за потребе напајања бунарских пумпи са 
комплекса пословног круга фабрике ДОО „Нектар“. 
 
Прикључење парцеле 23065/1 
Тренутна јавна површина је са јавног некатегорисаног општинског пута који се налази 
на катастарској парцели 7370 и преко катастарских парцелал 23065/3 и 23065/2 је 
планиран приступ до катастарске парцелел 23065/1. 
Након спровођења плана приступ ће бити са планиране јавне површине на катастарској 
парцели 23065/2. 
Приступ до бунара је планиран преко манипулативне површине ширине 3,5m. Уз 
манипулативну површину покрај сваког бунара планиран је по један паркинг простор, 
димeнзија 5x2,5m. Планиране су асфалтиране саобраћајне површине, са 
димензионисањем према захтевима теретних возила. Коловозна конструкција 
прикључка и манипулативних површина је димензионисана за осовинско оптерећење 
од 11,5т. 
Планирану инсталацију водоводне и електроенергетске мреже на укрштањима са 
постојећим и планираним путем поставити у заштитну цев под правим углом на 
саобраћајницу. планирати заштитну цев у целој ширини пута и по минимум 2 м са свака 
стране од ивице пута. 
Пројектну документацију која се односи на гасоводну инсталацију, укрштање или 
паралелно вођење са истом потребно је доставити ЈП „Србијагас“-у на сагласност. 
 
Ограђивање  
Планирано је само ограђивање бунарских кућица површине 10,0х10,0 м. Ограду извести 
од панела од челичне жице, на наменским стубовима од челичних профила. Стубови су 
укопани и фундирани у земљу до дубине од 40cm на аб темељним стопама. 
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2. Нумерички показатељи 
Парцела 23065/1: 

- бруто површина: 57a 14m2 

- проценат заузетости парцеле: 

 под објектима простор око бунарске кућице (200 m2): 3,5% 

 под манипулативним површинама (1740 m2): 30,45% 

 проценат зелених површина 3774 m2: 66% 
- број паркиг места: 2 
- спратност објеката: сви објекти су спратности П. 
 
Парцела 23065/2: 

- бруто површина: 06a 71m2 

- преко предметне парцеле је планирана изградња манипулативне површине до 
привођења парцеле намени јавне површине и изградње саобраћајнице 

- планирано је повезивање електроенергетске мреже и водоводне мреже до 
комплекса фабрике. 

 
Парцела 23065/3: 

- бруто површина: 01a 61m2 

- постојећа јавна површина некатегорисани општински пут 
- преко предметне парцеле је планирана изградња манипулативне површине и 

прикључка на постојећи пут до привођења парцеле намени радне површине и 
припајања парцеле постојећем пословном комплексу 

- планирано је повезивање електроенергетске мреже и водоводне мреже до 
комплекса фабрике. 

 
Парцела 7370: 

- бруто површина: 82a 37m2 

- планирано је повезивање електроенергетске мреже и водоводне мреже до 
комплекса фабрике. 

 
Парцела 4270/4: 

- бруто површина: 07 ha 24a 39m2 
- постојећи пословни комплекс - фабрика ДОО „Нектар“, 
- планирано је повезивање електроенергетске мреже и водоводне мреже до 

комплекса фабрике односно постојећих прикључака на предметној парцели. 

3. Начин прикључења на инфраструктуру 
 

Прикључци на спољашњу комуналну инфраструктуру, приказани су на графичком 
прилогу број 4. 

3.1 Прикључак на водоводну и канализациону мрежу: 

Планирано је прикључење на постојећу водоводну мрежу односно фабрику воде у 
пословном комплексу фабрике Нектар. Ради се прикључење бунара Ø 110 mm и Ø 160 
mm. 
Дубина канала за уличну водоводну мрежу је изведена тако да мора осигурати покриће 
темена цеви са мин.100cm надслоја у односу на коту терена. Водомери се уграђују на 
сваки бунар 
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За потребе објеката бунара није планирана хидрантска мрежа као ни канализација 
отпадних вода. Условно чисте атмосферске воде са крова бунарске кућице и других 
чистих површина слободним падом ће се одвести према зеленим површинама са 
најмањим падом од 1.5%. Површинске воде са једне парцеле не могу се усмеравати 
према другој парцели. 

 
3.2 Прикључак на електроенергетску мрежу: 

За прикључење бунара и напајење електричном енергијом предвиђено је прикључком 
на постојећу мрежу у делу фабрике предвиђен за припрему воде (фабрике воде) на 
катастарској парцели 4270/4. Предвиђено је полагање напојних каблова на одаљености 
од 0,5м од пројектованог потисног вода из бунара. 
На местима укрштања електро инсталација са манипулативним површинама, потребно 

је поставити потребан број ПВЦ цеви Ø125mm. 

Планирани  прикључак објеката на електроенергетску мрежу извршити у свему према 
детаљнијим условима надлежног предузећа ЈП„Електровојводина“ бр. 86.1.1.0-Д.07.02-
231991-19, од 13.09.2019. године, издатих за потребе Урбанистичког пројекта. 

За предметну локацију су изграђени електроенергетски објекти који ће задовољити 
потребе за захтеваном снагом. 

4. Начин уређења слободних и зелених површина 

 
Нaјвиша кота предметне катастарска парцеле бр. 23065/1 је +83,00 mNm која се налази 
на средини парцеле а према каналу и приступном путу износи око +80,60 mNm. 
Површина око бунара је планирана да се избетонира заштитна стаза а део до ограде 
да се наспе тацаником или шљунком, са одређеним падом према зеленим површинама. 
Остали део парцеле биће затрављен и озелењен аутохтоним биљним врстама. 
објектимао 
У планском подручју нису евидентирана клизишта. Уколико се у деловима територије 
евидентирају – потребно је применити  биотехничке мере заштите (биће дефинисана 
посебним пројектима), а забрањује се свака градња објеката или било каква активност, 
која би у случајевима трусног померања тла могла да допринесе увећању штетних 
ефеката. 

6. Мере заштите животне средине, непокретних културних и природних добара 
 
Подручје рада обухваћено Планом представља индустријску зону насеља (заједно са 
јужном радном зоном) и садржаји који су изграђени и који ће се градити у оквиру овог 
простора су највећи потенцијални загађивачи животне средину.  
Инвеститор је дужан да пре подношења захтева за издавање грађевинске дозволе 
прибави одлуку надлежног органа за заштиту животне средине о потреби израде студије 
о процени утицаја на животну средину. 

Приликом градње нових објеката и реконструкције постојећих капацитета, потребно је 
испоштовати одредбе Закона о процени утицаја на животну средину, у смислу израде 
одговарајућих елебората, студија о процени утицаја на животну средину. При изради 
техничке документације и изградњи  инфраструктуре и потенцијалних извора 
загађивања у оквиру обухвата плана потребно је предвидети мере заштите воде, 
ваздуха и земљишта у складу са законоским актима. 
Посматрано подручје не захвата просторну културно – историјску целину нити се у 
оквиру њега налазе непокретна кутурна добра.  
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7. Технички опис објеката 
 
Општи подаци 
 
Опремања и повезивања бунара Б-6/18 и Б-7/18 за потребе водоснабдевања фабрике 
за прераду воћа и поврћа „НЕЦТАР“ ДОО у Бачкој Паланци, подразумева изградњу 
бунарске кућице у коју ће бити смештена потребна опрема за бунар и повезивање 
бунара са електроенергетском и водоводном мрежом на постојећи комплекс ДОО 
„Нектар“ 
 
Бунарска кућица: 
 
Излазна цев бунара смештена је у објекту унутрашњег габарита 3.00x3.00м, висине 3.32 
м. Зидови објекта су фундирани на АБ тракасте темеље дубине 75 цм, ширине као и 
ширина зида 30цм  МБ-20 на тампону од шљунка дебљине 5 цм.  
 
Обимни зидови су термо изоловани, укупне дебљине 30 цм израђени од једног зида од 
опеке дебљине 25 цм, на који се лепе термоизолационе плоче од самогасивог 
стиропора, дебљине д=5 цм, који се причвршћава путем одговарајућих типли и на који 
се наноси слој лепка, утискује стаклена мрежа и наноси завршни слој лепка по упутству 
произвођача. На спољашњу страну зида се наноси акрилна боја према упутствима 
произвођача а у боји по жељи Инвеститора, док се унутрашња малтерише и кречи у боји 
по избору Инвеститора. Са спољашње стране зида где се налазе врата оставља се 
отвор дубине 18 цм за постављање разводног електро ормара. 
Спојлне бетонске површине се обрађује пластичним малтером у боји по избору 
Инвеститора. 
Вертикални и хоризонтални серклажи су армирано бетонски МБ-20. 
Кровна плоча је пуна армирано бетонска плоча дебљине 10 цм са отвором за спуштање 
пумпи. Плоча је термо и хидро изолована.  
Под у бетонској кућици је од бетона  МБ-20 постављен на тампон слој од шљунка 
дебљине 13 цм. Под је термо и хидро изолован.  
 
Врата су од ПВЦ профила димензија 90x200 цм и термо су изолована, а у дну имају и 
вентилационе жалузине. Прозори су такође ПВЦ димензија 150x75 цм. На крову се 
поставља метални поклопац који је израђен од два црна лима и термоизолације 5 цм. 
Сву црну браварију минимизирати и фарбати. 
 
Вода са крова слободно пада јер се у плочи оставља зуб. 
 
Око објекта израдити заштитни тротоар од набијеног бетона ширине 0.8 м, просечне 
дебљне д=8 цм на тампон слоју шљунка д-5 цм.  
Око објекта поставити заштитну ограду димензија 10x10м. 
 
Опремање бунара: 
 
У бунару и бунарској кућици предвиђено је постављање пумпног агрегата и остале 
пратеће хидромашинске опреме: арматуре, фазонских комада итд. Такође је у оквиру 
бунарске кућице предвиђена и засебна просторија за дезинфекцију бунарске воде путем 
натријум хипохлорита са свом потребном пратећом опремом и заштитом. 

8. Преглед прикупљених података и услова надлежних институција 
 
За потребе израде Урбанистичког пројекта тражени су подаци о постојећем стању и 
условима коришћења, од следећих органа и организација: 
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Назив надлежне институције Датум слања 
захтева 

Датум стизања 
одговора 

ЕПС  дистрибуција , Електродистрибуција „Нови 
Сад”, Нови Сад 

17.06.2019. 13.09.2019. 

ЈКП „Комуналпројект” (инфраструктура водовода и 
канализације), Бачка Паланка 

17.06.2019. 10.09.2019. 

АД „Телеком Србија“ Београд 17.06.2019. 03.09.2019. 

Покрајински завод за заштиту природе, Нови Сад 17.06.2019. 09.07.2019. 

ЈВП „ Воде Војводине“ Нови Сад 17.06.2019. 19.07.2019 

ЈП „Србијагас“ Нови Сад 17.06.2019. 25.06.2019. 

ЈП „Стандард”, Бачка Паланка 17.06.2019. 23.08.2019. 

Покрајински секретаријат за урбанизам и заштиту 
животне средине, Нови Сад 

17.06.2019. 29.10.2019 

 
 
 
У Новом Саду,      Одговорни урбаниста: 
  
     _________________________________ 

Тамара Миљевић, дипл.инж.aрх. 
октобар 2019. 

Пројектант сарадник: 
      _________________________________ 

Радосав Шћепановић, дипл.инж.aрх. 
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ПОВРШИНА ЈАВНЕ НАМЕНЕ

ГРАНИЦА ОБУХВАТА ПРОЈЕКТА

РАДНО ПОДРУЧЈЕ

КОМПЛЕКС БЕНЗИНСКЕ СТАНИЦЕ

инвеститор:

ДОО "НЕКТАР" Бачка Паланка

лист бр:

1.

oдговорни урбаниста:

Тамара Миљевић, д.и.а.

размера:

1:2500

регистарски број:

E-UP-03/2019

назив документације:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

цртеж: ИЗВОД ИЗ ПЛАН ДЕТАЉНЕ

РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА БЛОКОВЕ 76, 77, 77А, 81,

82А, 82Б, 86 И 87 У БАЧКОЈ ПАЛАНЦИ

(„СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ОПШТИНЕ БАЧКА

ПАЛАНКА“, БРОЈ 23/2012)

ИЗВОД ИЗ ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА БЛОКОВЕ 76, 77,

77А, 81, 82А, 82Б, 86 И 87 У БАЧКОЈ ПАЛАНЦИ („СЛУЖБЕНИ ЛИСТ

ОПШТИНЕ БАЧКА ПАЛАНКА“, БРОЈ 23/2012)

НАМЕНА ПРОСТОРА

Р=1:2500

датум:

октобар 2019.

ЛЕГЕНДА:

ЗАШТИТНО ЗЕЛЕНИЛО
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објекат: УРБАНИСТИЧКЕ РАЗРАДЕ КАТ

ПАРЦЕЛЕ БР. 23065/1, 23065/2, 23065/3 И ДЕО

ПАРЦЕЛА 7370 И 4270/4

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

УРБАНИСТИЧКЕ РАЗРАДЕ КАТ ПАРЦЕЛЕ БР. 23065/1, 23065/2,

23065/3 И ДЕО ПАРЦЕЛА 7370 И 4270/4, К.О. БАЧКА ПАЛАНКА -

ГРАД, БЛОК 82а И 82б У БАЧКОЈ ПАЛАНЦИ

- ИЗГРАДЊА БУНАРА-

ГРАНИЦА ПЛАНИРАНЕ ИЗГРАДЊЕ
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 2.

цртеж:

КТП СА ГРАНИЦОМ ОБУХВАТА

KTП СА ГРАНИЦОМ ОБУХВАТА ПЛАНА

R=1:1000

ЛЕГЕНДА:

граница обухвата

ознака парцеле

граница парцеле

објекти - снимак

висинска кота

постојећи објекти унутар пословног

комплекса ДОО "Нектар"
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

УРБАНИСТИЧКЕ РАЗРАДЕ КАТ ПАРЦЕЛЕ БР. 23065/1, 23065/2, 23065/3 И

ДЕО ПАРЦЕЛА 7370 И 4270/4, К.О. БАЧКА ПАЛАНКА - ГРАД, БЛОК 82а И

82б У БАЧКОЈ ПАЛАНЦИ

- ИЗГРАДЊА БУНАРА-
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
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ДЕО ПАРЦЕЛА 7370 И 4270/4, К.О. БАЧКА ПАЛАНКА - ГРАД, БЛОК 82а И

82б У БАЧКОЈ ПАЛАНЦИ

- ИЗГРАДЊА БУНАРА-

G

A

S

G

A

S



инвеститор:
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одговорни урбаниста:

Тамара Миљевић. д.и.а.

размера:

Р=1:1000

датум:

октобар 2019.
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објекат: УРБАНИСТИЧКЕ РАЗРАДЕ КАТ

ПАРЦЕЛЕ БР. 23065/1, 23065/2, 23065/3 И ДЕО

ПАРЦЕЛА 7370 И 4270/4

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
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ДЕО ПАРЦЕЛА 7370 И 4270/4, К.О. БАЧКА ПАЛАНКА - ГРАД, БЛОК 82а И

82б У БАЧКОЈ ПАЛАНЦИ

- ИЗГРАДЊА БУНАРА-
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траса водоводног прикључка
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ПРИКАЗ САОБРАЋАЈА И КОМУНАЛНЕ

ИНФРАСТРУКТУРЕ СА ПРИКЉУЧЦИМА НА  СПОЉНУ  МРЕЖУ

R=1:1000
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5-1 OСНОВА ТЕМЕЉА БУНАРСКЕ КУЋИЦЕ
Р=1:25
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објекат: УРБАНИСТИЧКЕ РАЗРАДЕ КАТ

ПАРЦЕЛЕ БР. 23065/1, 23065/2, 23065/3 И ДЕО

ПАРЦЕЛА 7370 И 4270/4
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лист бр.:

             

 5-5.

инвеститор:

"NEKTAR"DOO, Ba~ka Palanka

одговорни урбаниста:

Тамара Миљевић. д.и.а.

размера:

Р=1:1000

датум:

октобар 2019.

регистарски број:

E-УП-03/2019

цртеж:

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ ОБЈЕКТА

назив документације:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

објекат: УРБАНИСТИЧКЕ РАЗРАДЕ КАТ

ПАРЦЕЛЕ БР. 23065/1, 23065/2, 23065/3 И ДЕО

ПАРЦЕЛА 7370 И 4270/4
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Р=1:25
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 5-6.

инвеститор:

"NEKTAR"DOO, Ba~ka Palanka

одговорни урбаниста:

Тамара Миљевић. д.и.а.

размера:

Р=1:1000

датум:

октобар 2019.

регистарски број:

E-УП-03/2019

цртеж:

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ ОБЈЕКТА

назив документације:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

објекат: УРБАНИСТИЧКЕ РАЗРАДЕ КАТ

ПАРЦЕЛЕ БР. 23065/1, 23065/2, 23065/3 И ДЕО

ПАРЦЕЛА 7370 И 4270/4



5-7 ИЗГЛЕД БУНАРСКЕ КУЋИЦЕ
Р=1:25

лист бр.:

             

 5-7.

инвеститор:

"NEKTAR"DOO, Ba~ka Palanka

одговорни урбаниста:

Тамара Миљевић. д.и.а.

размера:

Р=1:1000

датум:

октобар 2019.

регистарски број:

E-УП-03/2019

цртеж:

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ ОБЈЕКТА

назив документације:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

објекат: УРБАНИСТИЧКЕ РАЗРАДЕ КАТ

ПАРЦЕЛЕ БР. 23065/1, 23065/2, 23065/3 И ДЕО

ПАРЦЕЛА 7370 И 4270/4
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА
ОПШТИНА БАЧКА ПАЛАНКА

КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН

Локација: "Kатастарске парцеле 23064/1, 23064/2, 23064/3, 23065/1, 23065/2, 23065/3 - КО Бачка Паланка и део парцела 7370 и 4270/4 - КО Бачка Паланка - град" - 1

РАЗМЕРА 1:500

Катастарско топографски план израдио

AB&CO Geosystems, Васе Стајића 30, Нови Сад

Директор: Александар Бјелица, дипл. инж. геод.
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Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 2a317b25-82cb-43da-9adc-d1fd65eb43f4
Матични број општине: 80063

Општина: БАЧКА ПАЛАНКА

Матични број катастарске општине: 800163

Катастарска општина: БАЧКА ПАЛАНКА-ГРАД

Датум ажурности: 28.10.2019

Служба: БАЧКА ПАЛАНКА

1. Подаци о парцели
Потес / Улица: ЈАРОШ

Број парцеле: 23065

Подброј парцеле: 1

Површина m²: 5714

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Број листа непокретности: 9562

Број плана: 236

Подаци о делу парцеле  
Број дела: 1

Култура: ЊИВА 4. КЛАСЕ

Површина m²: 5714

Имаоци права на парцели  

Назив: Д.О.О."НЕКТАР"

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***
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Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 91010236-6340-4ff0-9d82-0a18e5838816
Матични број општине: 80063

Општина: БАЧКА ПАЛАНКА

Матични број катастарске општине: 800163

Катастарска општина: БАЧКА ПАЛАНКА-ГРАД

Датум ажурности: 28.10.2019

Служба: БАЧКА ПАЛАНКА

1. Подаци о парцели
Потес / Улица: ЈАРОШ

Број парцеле: 23065

Подброј парцеле: 2

Површина m²: 671

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Број листа непокретности: 10013

Број плана: 236

Подаци о делу парцеле  
Број дела: 1

Култура: ЊИВА 4. КЛАСЕ

Површина m²: 671

Имаоци права на парцели  

Назив: ОПШТИНА БАЧКА ПАЛАНКА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ЈАВНА СВОЈИНА

Удео: 1/1

Терети на парцели  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***
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Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности bf84b9f2-12e3-4362-b762-dddf45e4da20
Матични број општине: 80063

Општина: БАЧКА ПАЛАНКА

Матични број катастарске општине: 800163

Катастарска општина: БАЧКА ПАЛАНКА-ГРАД

Датум ажурности: 28.10.2019

Служба: БАЧКА ПАЛАНКА

1. Подаци о парцели
Потес / Улица: ЈАРОШ

Број парцеле: 23065

Подброј парцеле: 3

Површина m²: 161

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Број листа непокретности: 9562

Број плана: 236

Подаци о делу парцеле  
Број дела: 1

Култура: ЊИВА 4. КЛАСЕ

Површина m²: 161

Имаоци права на парцели  

Назив: Д.О.О."НЕКТАР"

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***



katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 2.11.2019 14:04:21

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 08e90221-211b-407e-a07c-efe1416f3590
Матични број општине: 80063

Општина: БАЧКА ПАЛАНКА

Матични број катастарске општине: 800163

Катастарска општина: БАЧКА ПАЛАНКА-ГРАД

Датум ажурности: 28.10.2019

Служба: БАЧКА ПАЛАНКА

1. Подаци о парцели
Потес / Улица: ГРАД

Број парцеле: 7370

Подброј парцеле: 1

Површина m²: 8237

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Број листа непокретности: 3845

Број плана: 10

Подаци о делу парцеле  
Број дела: 1

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 8227

Имаоци права на парцели  

Назив: ОПШТИНА БАЧКА ПАЛАНКА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ЈАВНА СВОЈИНА

Удео: 1/1

Терети на парцели  
Терет број: *

Врста терета: ДЕЛОВИ ЗГРАДЕ СЕ НАЛАЗЕ И НА КАТАСТАРСКИМ ПАРЦЕЛАМА
_____________

Датум уписа: 29.11.2011

Трајање терета:

Датум престанка:

Опис терета: *

Терет број: *

Врста терета: ДЕЛОВИ ЗГРАДЕ СЕ НАЛАЗЕ И НА КАТАСТАРСКИМ ПАРЦЕЛАМА
_____________

Датум уписа: 29.11.2011

Трајање терета:

Датум престанка:

Опис терета: *

Терет број: *

Врста терета: ПРАВО ПРОЛАЗА

Датум уписа: 8.10.2018

Трајање терета:

Датум престанка:

Опис терета: *



Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***
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Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 18a35b4f-f6c1-4928-aa71-bc7af3cd1b0c
Матични број општине: 80063

Општина: БАЧКА ПАЛАНКА

Матични број катастарске општине: 800163

Катастарска општина: БАЧКА ПАЛАНКА-ГРАД

Датум ажурности: 28.10.2019

Служба: БАЧКА ПАЛАНКА

1. Подаци о парцели
Потес / Улица: НОВОСАДСКИ ПУТ

Број парцеле: 4270

Подброј парцеле: 4

Површина m²: 72439

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Број листа непокретности: 6655

Број плана: 21

Подаци о делу парцеле  
Број дела: 38

Култура: ШУМА 1. КЛАСЕ

Површина m²: 2487

Имаоци права на парцели  

Назив: РАДУН ИНЖЕЊЕРИНГ ДОО

Врста права: ПРАВО КОРИШЋЕЊА

Облик својине:

Удео: 1/1

Назив: РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ДРЖАВНА РС

Удео: 1/1

Терети на парцели  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА 

АУТОНОМНА ПОКРАЈИНА ВОЈВОДИНА 

ОПШТИНА БАЧКА ПАЛАНКА 

ОПШТИНСКА УПРАВА ОПШТИНЕ 

БАЧКА ПАЛАНКА 

ОДЕЉЕЊЕ ЗА УРБАНИЗАМ И ГРАЂЕВИНАРСТВО 

БРОЈ: IV-05-353-7/2019-30 

Цеоп број: РОП-БАП-15358-ЛОЦ-1/2019                                                                                                                                                                         

ДАНА: 24.06.2019. године 

БАЧКА ПАЛАНКА 

 
 Општинска управа oпштине Бачка Паланка, Одељење за урбанизам и 

грађевинарство, поступајући по захтеву, Фабрика за прераду воћа и поврћа "Nectar" ДОО 

Ул. Новосадски пут бр. 9, Бачка Паланка, поднетог путем пуномоћника Миленка 

Туленчић, за издавање локацијских услова за изградњу и повезивање бунара Б-6/18 и Б-

7/18, за потребе водоснабдевања фабрике за прераду воћа и поврћа  "Nectar" ДОО у Бачкој 

Паланци на катастарским парцелама бр. 4270/4, 73070, 23065/1, 23065/2 и 23065/3, к.о. 

Бачка Паланка-град, а на основу надлежности из члана 53а. став 5. Закона о планирању и 

изградњи („Сл.гл.РС“ бр. 72/09, 81/09, 64/10 (УС), 24/11, 121/12, 42/13 (УС), 50/13 (УС), 

98/13 (УС), 132/14, 145/14, 83/18 и 31/19) и члана 13. Одлуке о организацији општинске 

управе ( „Сл. лист општине Бачка Паланка“ бр. 2/2009 и 19/2010), а поступајући по 

члановима 54.-57. Закона о планирању и изградњи („Сл.гл.РС“ бр. 72/09, 81/09, 64/10 

(УС), 24/11, 121/12, 42/13 (УС), 50/13 (УС), 98/13 (УС), 132/14, 145/14, 83/18 и 31/19), 

члановима 6.-14. Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре електронским 

путем ( „Сл. гл. РС“ број: 113/15, 96/16 и 120/17), Уредби о локацијским условима („Сл. 

гл. РС“ број: 35/15, 114/15 и 117/17), Правилника о класификацији објеката („Сл. гл. РС“ 

број: 22/15), Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле 

техничке документације према класи и намени објеката ( „Сл. гл. РС“ број: 23/15, 77/15, 

58/16 и 96/16 и 67/17), на основу Плана детаљне регулације за блокове 76, 77, 77а, 81, 82, 

82а, 82б, 86 и 87 у Бачкој Паланци („Службени лист општине Бачка Паланка“ бр. 23/2012), 

и з д а ј е:  

 

      ЛОКАЦИЈСКЕ УСЛОВЕ 

     (негативни) 

                за изградњу и повезивање бунара Б-6/18 и Б-7/18, за потребе водоснабдевања 

фабрике за прераду воћа и поврћа  "Nectar" ДОО у Бачкој Паланци на катастарским 

парцелама бр. 4270/4, 73070, 23065/1, 23065/2 и 23065/3, к.о. Бачка Паланка-град. 

 

            Овај орган је извршио увид у наведени плански документ План детаљне регулације 

за блокове 76, 77, 77а, 81, 82, 82а, 82б, 86 и 87 у Бачкој Паланци („Службени лист 

општине Бачка Паланка“ бр. 23/2012) и приложено идејно решење Е-ИДР-16/2019, од маја 

2019., за изградњу и повезивање бунара Б-6/18 и Б-7/18, за потребе водоснабдевања 

фабрике за прераду воћа и поврћа  "Nectar" ДОО у Бачкој Паланци на катастарским 

парцелама бр. 4270/4, 73070, 23065/1, 23065/2 и 23065/3, к.о. Бачка Паланка-град, које је 

саставни део захтева за издавање локацијских услова и оверено од стране главног 

пројектанта, Радослав Туленчић, дипл.инж.грађ., лиценца број: 314 4260 03. Увидом у 
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наведену документацију овај орган је констатовао је да је предметна изградња у обухвату 

Плана детаљне регулације за блокове 76, 77, 77а, 81, 82, 82а, 82б, 86 и 87 у Бачкој Паланци 

(„Службени лист општине Бачка Паланка“ бр. 23/2012) и да се одговорни пројектант у 

приложеном идејном решењу Е-ИДР-16/2019 не позива на наведени План, а у складу са 

истим  утврђено је да се предметне катастарске парцеле бр. 4270/4, 73070, 23065/1, 23065/2 

и 23065/3, к.о. Бачка Паланка-град, налазие у блоку бр.82а и 82б у Бачкој Паланци. Даље 

је закључено да су парцеле бр. 4270/4, 73070, 23065/1 и 23065/3, к.о. Бачка Паланка-град 

намењене за радне површине, те да је за уређење и изградњу на овим парцелама 

неопходна  израда Урбанистичког пројекта, који ће дефинисати урбанистичко 

решење и услове за изградњу објекта (објеката). Даље наводимо правила грађења за: 

 

        РАДНЕ ПОВРШИНЕ 
 

         За изградњу објеката у подручју рада је обавезна израда урбанистичког пројекта. 

Приликом даље разраде треба се придржавати правила уређења и грађења простора 

дефинисаних у овом Плану као и законских, подзаконских аката и важећих прописа и 

норамтива из области грађевинарства. 

 

         Врста и намена објекта 

У склопу радног подручја, на грађевинској парцели дозвољена је изградња: 

– пословних објеката, 

– производних објеката, 

– складишних објеката и 

– објекта који могу да обједине два или три од горенаведених садржаја. 

 

         У изузетним случајевима, уколико је у оквиру комплекса планирано само пословање 

и ако услови то дозвољавају, дозвољена је изградња једне стамбене јединице у оквиру 

парцеле. 

        Објекти се могу поставити као слободностојећи, двојни или прекинутом низу на 

парцели, а све у зависности од захтева производног процеса и прописаних услова заштите 

простора. 

        Поред главног објекта на грађевинској парцели у радној зони дозвољена је изградња 

помоћних објеката: оставе, типске трансформаторске станице, ограде, бунари, 

водонепропусне бетонске септичке јаме као прелазног решења и сл. 

 

        Услови за парцелацију, препарцелацију и формирање грађевинске парцеле 

        По правилу, грађевинска парцела треба да има облик провоугаоника или трапеза. 

Површина парцеле намењене изградњи радних садржаја треба да буде довољна да 

обезбеди услове за одвијање одговарајућег производног, технолошког процеса, 

складиштења или пословања, уз обезбеђивање дозвољеног индекса заузетости земљишта. 

Минимална површина грађевинске парцеле износи 800,0 m
2
 а ширина 20,0 m. 

Грађевинска парцела може се укрупнити препарцелацијом и може се делити парцелацијом 

или препарцелацијом до минимума утврђеног овим правилником. 

 

        Положај објекта у односу на регулацију и у односу на границе грађевинске 

парцеле. Грађевинска линија на нивоу приземља треба да буде удаљена најмање 5 m од 

регулационе линије или дубље унутар комлекса. У спратним деловима могући су конзолни 

испусти ван утврђене грађевинске линије. 
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Организацију дворишта радног комплекса треба усмерити ка северној, односно западној 

страни. Са тим у вези, грађевинска линија од границе суседне парцеле са источне (односно 

јужне) стране је на 5,0 m. Евентуално, дозвољена је удаљеност на минимално 1,0 m под 

условом да су задовољени услови противпожарне заштите, тј. да међусобни размак између 

објеката на две суседне парцеле је већи од 4,0 m, тј. већи од половин вишег објекта. 

 

        Грађевинску линију од границе парцеле са западне (односно северне) стране 

поставити на миниму10,0 m. Евентуално дозвољена је удаљеност на минимално 6,0 m ако 

је на грађевинској парцели омогућен кружни ток саобраћаја. 

 

        Планиране пословне и радне комплексе формирати тако да се атрактивнији, мање 

штетни садржаји поставе до регулационе линије (према улици), а производни или помоћни 

објекти, у дубину комплекса. 

 

        У делу комплекса „Јарош“ треба поштовати већ дефинисане грађевинске линије 

објеката који су грађени на основу Измене ДУП-а комплекса „Грађевинар“ - Бачка Паланка 

(број Е-078/92, израђеног марта 1992 године од старне ГИП „Грађевинар“). Елементи 

регулације за овај фрагмент су дати на графичком прилогу број 9. Саобраћајно решење је у 

већој мери преузето из ДУП-а и на основу њега су дефинисане регулационе лијије улица. 

 

         Највећи дозвољени индекс заузетости парцеле 

         Максималан дозвољен проценат заузетости грађевинске парцеле је 70 %, укључујући 

и манипулативне површине. Минимална површина под зеленилом је 30%. 

 

         Највећа дозвољена висина објеката 

         Висина објекта је ратстојање од нулте коте до коте слемена, односно до коте венца 

(за објекте са равним крововима). Нулта кота је тачка пресека линије терна и вертикалне 

осе објекта. 

         Сви објекти могу имати подрумске или сутеренске етаже, уколико то геомеханички 

услови терена дозвољавају. 

        Висина објекта је условљена спратношћу објеката и висином појединих етажа. 

Генерално, објекти су спратности: 

- пословни: максимално П+2. Уколико услови пословања то захтевају, објекти  

                     намењени могу имати већу спратност. 

- производни: максимално П+1, евентуално и више ако су захтеви призводње такви. 

         - складишни: максимално П+1. 

         Висине етажа су подређене захтевима функције и условима противпожарне заштите. 

Минимална чиста висина етаже намењене пословању, производњи и складиштењу износи 

3,00 m. 

         Кота пода приземне етаже може бити максимално 0,20 m виша од коте тротоара. Веће 

денивалације (до 1,20 m) се савладавају у оквиру објекта. 

         У изузетним случајевима, када потребе радног процеса то захтевају, објекти могу 

бити веће висине (торњеви, силоси...). Изградња помоћног објекта - остава дозвољена је 

максималне спратности П (приземље). 

 

          Услови за изградњу других објеката на парцели 

          У оквиру парцеле радног комплекса поред главних и помоћних објеката дозвољена 

је изградња једне стамбене јединице, у квиру главног или као засебан објекат. 

          Раднио комплекс се може оградити. Висина ограде којом се ограђује радни комплекс 
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не може бити виша од h=2,2 m. Ограда на регулационој линији треба да буде 

транспарентна, односно комбинација зидане и транспарентне ограде. Транспарентна 

ограда се поставља на подзид висине максимално 0,2 m а код комбинације, зидани део 

ограде не може бити виши од 0,9 m. 

          Бочни и задњи део ограде може да се ограђује транспарентном оградом, 

комбинација зидане и транспарентне ограде и зиданом оградом до висине максимално 2,0 

m. 

          Ограда, стубови ограде и капије морају бити на грађевинској парцели која се 

ограђује. 

          Дозвољено је преграђивање функционалних целина у оквиру грађевинске парцеле уз 

услов да висина те ограде не може бити већа од висине спољне ограде и да је обезбеђена 

проточност саобраћаја. 

          Капије на регулационој линији се не могу отварати ван регулационе линије. 

          У оквиру комплекса „Јарош“ није планирано ограђивање парцела. 

 

          Услови и начин обезбеђивања приступа парцели и простора за паркирање 

          Свака парцела у оквиру радне зоне треба да има колски и пешачки прилаз. Уколико 

се ради о грађевинском комплексу (целина коју чини више парцела) довољно је 

обезбедити један приступни пут преко кога ће све парцеле бити повезане са јавном 

површином. Минимална ширина колског прилаза је 4,0 m са минималним унутрашњим 

радијусом кривине од 7,0 m. Пешачки прилаз је минималне ширине 1,5 m. 

          У оквиру самог комплекса саобраћајне површине могу да се граде под следећим 

условима: 

– минимална ширина саобраћајнице је 3,5 m са унутрашњим радијусом кривине 5,0 

m, односно 7,0 m тамо где се обезбеђује проточност саобраћаја због противпожарних 

услова, 

– за паркирање возила за сопствене потребе у оквиру грађевинске парцеле мора се 

обезбедити паркинг простор (за путничко возило мин. 2,5 х 5,0 m, за теретно возило 

минимално 3,0 х 6,0 m (3,5 x 8,0 m), односно у зависности од величине теретног возила). 

          За објекте у радним зонама неопходно је обезбедити противпожарни пут око објекта 

(односоно око низа објеката), не ужи од 3,5 m за једносмеран односно 6,0 m за двосмеран 

саобраћај. 

          У комплексу „Јарош“ паркинг простор треба обезбедити уз коловоз, испред објекта 

за који је намењен. Изградња ових паркинг места треба да се реализује на основу услова и 

у сарадњи са предузећем надлежним за саобраћај. 

 

   Услови за архитектонско обликовање, материјализацију и завршну обраду објеката 

Конструкцију, материјализацију и архитектонски израз објекта треба да су у складу са 

његовом функцијом, захтевима процеса производње, условима на парцели и важећим 

нормативима. Треба тежити савременом архитектонском изразу и колико год је то могуће 

испоштовати затечено стање и уклопити постојећи архитектонски миље (у већ изграђеним 

деловима простора). 

Уколико се на парцели планира изградња више објеката треба остварити складну целину, у 

смислу архитектонских вредности. 

Слободне површине максимално озеленити и парковски уредити како би могле да служе 

запосленима и посетиоцима. Површинске воде са једне парцеле/комплекса се не смеју 

усмеравати ка суседним парцелема већ их је потребно одвести до најближег колектора на 

јавној површини. 

Обликовањем треба истаћи делове објекта, фасаду, која је оријентисана ка јавној 
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површини како би се нагласио улаз у објекат/комплекс и како би улица као јавни простор 

добила што квалитетније фасаде. У том смислу ови делови зграда могу да буду различите 

спратности, материјализације, кровног нагиба у односу на остале. 

 

          Услови формирања грађевинских елемената на објекту 

          Општи услови за формирање грађевинских елемената на објекту (еркера, темеља, 

спољних степеништа...) су дефинисани Правилником о општим правилима за парцелацију, 

регулацију и изградњу („Службени лист РС“ број 50/2011, члан 31. - 34.). 

           Грађевински елементи на нивоу приземља могу прећи грађевинску  линију 

(рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада), и то: 

– излози локала - 0,30 m, по целој висини, када објекат није постављен уз тротоар, 

– транспарентне браварске конзолне надстрешнице у зони приземне етаже - 2,00 m 

но целој ширини објекта са висином изнад 3,00 m, 

– платнене надстрешнице са масивном браварском конструкцијом - 1,00 m од спољне 

ивице тротоара на висини изнад 3,00 m. 

          Испади на објекту не могу прелазити грађевинску линију више од 1,60 m на делу 

објекта вишем од 3,00 m. Хоризонтална пројекција испада поставља се у односу на 

грађевинску, односно регулациону линију. 

          Грађевински елементи (еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице са и без 

стубова, надстрешнице и сл.) на нивоу првог спрата могу да пређу грађевинску линију 

(рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада), и то: 

– на делу објекта према предњем дворишту - 1,20 m, али укупна површина 

грађевинских елемената не може прећи 50% уличне фасаде изнад приземља; 

– на делу објекта према бочном дворишту претежно северне оријентације (најмањег 

растојања од 1,50 m) - 0,60 m, али укупна површина грађевинских елемената не може 

прећи 30% бочне фасаде изнад приземља; 

– на делу објекта према бочном дворишту претежно јужне оријентације (најмањег 

растојања од 2,50 m) - 0,90 m, али укупна површина грађевинских елемената не може 

прећи 30% бочне фасаде изнад приземља; 

– на делу објекта према задњем дворишту (најмањег растојања од стражње линије 

суседне грађевинске парцеле од 5,00 m) - 1,20 m, али укупна површина грађевинских 

елемената не може прећи 30% стражње фасаде изнад приземља. 

           Спољне ненаткривене степенице могу се постављати на предњи део објекта ако је 

грађевинска линија 3,00 m увучена у односу на регулациону линију и ако савлађују висину 

до 0,90 m. 

            Спољне отворене степенице које савлађују висину преко 0,90 m улазе у габарит 

објекта. Ако се овакве степенице постављају на бочни или задњи део објекта не смеју 

ометати пролаз и друге функције дворишта. 

            Грађевински елементи испод коте тротоара - подрумске етаже - могу прећи 

грађевинску, односно регулациону линију (рачунајући од основног габарита објекта до 

хоризонталне пројекције испада), и то: 

– темељне траке, стопе и подрумски зидови - 0,15 m до дубине од 2,60 m испод 

површине тротоара, а испод те дубине - 0,50 m, 

– шахтови до нивоа коте тротоара - 1,00 m. 

            Стопе темеља не могу прелазити границу суседне парцеле, осим уз сагласност 

власника или корисника парцеле. 
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      На основу члана 7. став 2. Уредбе о локацијским условима („Сл. гл. РС“ број: 

35/15, 114/15 и 117/17) и члана 10. став 3. Правилника о поступку спровођења обједињене 

процедуре електронским путем („Сл. гл. РС“ број: 113/15, 96/16 и 120/17), обавештавамо 

Вас да нису испуњени услови за грађење, односно издавање грађевинске дозволе, у 

складу са поднетим захтевом, односно да на основу планског документа није могућа 

изградња и повезивање бунара Б-6/18 и Б-7/18, за потребе водоснабдевања фабрике за 

прераду воћа и поврћа  "Nectar" ДОО у Бачкој Паланци на катастарским парцелама бр. 

4270/4, 73070, 23065/1, 23065/2 и 23065/3, к.о. Бачка Паланка-град, с обзиром да је 

неопходна израда Урбанистичког пројекта, који ће дефинисати урбанистичко 

решење и услове за изградњу објекта (објеката). 

 

   Да би се стекли услови за изградњу и повезивање бунара Б-6/18 и Б-7/18, за 

потребе водоснабдевања фабрике за прераду воћа и поврћа  "Nectar" ДОО у Бачкој 

Паланци на катастарским парцелама бр. 4270/4, 73070, 23065/1, 23065/2 и 23065/3, к.о. 

Бачка Паланка-град, инвеститор је у обавези да у складу са планираном изградњом 

изради Урбанистички пројекат за урбанистичко архитектонску разраду предметних 

парцела. 

 

 

 

             УПУСТВО О ПРАВНОМ ЛЕКУ: На издате локацијске услове незадовољна 

странка може поднети приговор надлежном Општинском већу, у року од три дана од дана 

достављања локацијских услова. Уз приговор доставља се доказ о уплати општинске 

административне таксе у износу од  200,00 динара, на жиро рачун број: 840-742251843-73, 

позив на број: 65-205, број модела: 97, а у складу са тарифним бројем 4. тачке 2. Тарифа 

општинских административних такси (''Сл. лист Општине Бачка Паланка'' бр. 36/2014, 

30/2015, 27/2017 и 39/2017).  
 

 

            Обрађивач: 

      Тамара Ковачевић        

 

 

 

                                                                  Руководилац одељења                          

                                                                              Милкица Петржљан   

 

 

Доставити: 

1. подносиоцу захтева, 

2. Одељењу за општу управу (послови информатике) и 

3. архиви 
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